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fiZienta

a nueva generacion energética

Contrato Obra

Adecuacidn Bar




En Ciudad Real, a viernes, 9 de junio de 2023

REUNIDOS:

De una parte, Los Faroles Ciudad Real S.L. con domicilio social: Pque. Residencial Ronda 1 P02 C 13002, Ciudad
Real, C.LF. B-10757144, representada por Maria de los Reyes Romero Diaz, con D.N.l. nimero 05666275-H en
calidad de Gerente.

Y de otra parte Efizienta Assessment S.L, con domicilio social: Calle Jacinto Benavente, 11, 13740, Torrenueva
(Ciudad Real), C.L.F. B-67990556, representada por Zacarias Grande Andrade, con D.N.L nimero 05696154-C en
calidad de Gerente.

Ambas partes se reconocen plena capacidad legal para obligarse en los términos del presente CONTRATO, el cual
se llevara a cabo de conformidad con los expositivos y puntos establecidos en las Clausulas que figuran a

continuacion.

1 EXPONEN

PRIMERO.-Que Los Faroles Ciudad Real S.L que en lo sucesivo se denominara LA PROPIEDAD, tiene previsto
llevar a cabo la ejecucién de la siguiente obra: REFORMA DE BAR, sita en Calle Hernan Perez del Pulgar, 3, en el
término municipal de Ciudad Real, seguin Proyecto Técnico y Licencia Municipal correspondientes.

SEGUNDO.- Que Efizienta Assessment S.L, que en lo sucesivo se denominard CONTRATISTA, present6 a LA
PROPIEDAD oferta para la ejecucién de la mencionada obra.

TERCERO.- Que habiendo presentado el CONTRATISTA oferta para la construccion de la anteriormente citada, y
habiendo merecido su aprobacién por parte de la PROPIEDAD, ambas partes de acuerdo, formalizan el presente
contrato de ejecucion de obras que se regira de conformidad con las siguientes,

2 CLAUSULAS

2.1 Objeto Del Contrato
LA PROPIEDAD encarga al CONTRATISTA y este se compromete a realizar las obras relacionadas en el anexo al

presente contrato "DRESUPUESTO DE CONTRATA" presentado por el CONTRATISTA. Dicho presupuesto esta
referido a la realizacién de una REFORMA DE BAR.

La ejecucién de los trabajos se levars a cabo de acuerdo con las especificaciones del Proyecto, Pliego de
Condiciones, de las obras que EL CONTRATISTA declara conocer.
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Cualquier unidad de obra que el CONTRATISTA estime necesario realizar para el total cumplimiento del objeto
del contrato, y no figure en el anteriormente citado presupuesto, debera ser comunicada a la PROPIEDAD para
que consienta su ejecucién, no pudiendo realizarla sin la aprobacién expresa de la Direccidn Facultativa.

Del Contrato
oL LONLTgLo

Son los documentos que forman parte del contrato Yy que serviran para la interpretacién y cumplimiento del
objeto del mismo y que se unen a este documento:

1. Proyecto técnico que incluye memoria y anexos, planos, presupuesto, pliegos de condiciones y
anexos y documentos complementarios al proyecto, todo lo cual el contratista declara haber

recibido y conocer con anterioridad a la presentacién de su oferta.
2. Programa de trabajo (si la obra lo requiere).

3. Oferta econémica desglosada presentada por la contratista que denominaremos
“PRESUPUESTO DE CONTRATA", y que recogeré y se ajustard con fidelidad a las partidas y
mediciones que figuran en el proyecto.

4. Fotocopia de la licencia de obra o declaracién responsable en su caso.

.

Los precios son los contenidos en el “PRESUPUESTO DE CONTRATA" presentado por EMPRESA CONSTRUCTORA
y aceptado por PROPIEDAD y que figura como anexo al presente contrato.

El "PRESUPUESTO DE CONTRATA" asciende a la cantidad de 70.482,99 € + IVA (21%), con fecha 09/06/2023, y
Cuya memoria es la realidad de trabajos que las partes acuerdan para una reforma de bar. Este tiene precios
unitarios de partidas de obra y mediciones del proyecto, en el caso que las mediciones en obra sufran

desviaciones, tanto por ampliacién como por disminucién prevaleceré la medicién de obra sobre la de proyecto.

Si fuese necesario ejecutar unidades de obra no incluidas en el proyecto de ejecucion, la empresa CONTRATISTA
no las comenzara hasta haber establecido con PROPIEDAD los correspondientes precios contradictorios y demés
condiciones necesarias, que quedaran como anexos del presente contrato. De ser la ejecucion de dichas unidades
apremiante para la realizacién general de la obra y, en cualquier caso, a falta de acuerdo escrito se entendera que
existe conformidad por parte de la PROPIEDAD una vez transcurridos cinco dias naturales desde la comunicacién
por parte del CONTRATISTA de las nuevas unidades sin que se haya opuesto objecién alguna a las mismas. Si la
gjecucion de nuevas unidades es consecuencia de un defecto en la elaboracién del proyecto o por cualquier otra
causa ajena a CONTRATISTA, esta sociedad se reserva la potestad de levantar acta notarial de dicha circunstancia
a efectos de cualquier tipo de responsabilidad legal.
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2.4 Plazos de

La fecha de inicio de la obra seré el 01 de Junio de 2023 para los trabajos reflejados en el “PRESUPUESTO DE
CONTRATA".



£l plazo total para la gjecucion de la obra a la que se compromete el contratista sera de 2.0 meses contados a

partir de la firma del presente contrato.

Para el cumplimiento de dicho plazo, el CONTRATISTA pondra todos los medios exigidos para este tipo de obra,
e incluso dispondré de medios extraordinarios, si a ello se ve obligado. Para asegurar este cumplimiento, Las
partes convienen en que la PROP!EDAD aplicara una sancién por incumplimiento del plazo, cuyo importe sera de

50 euros por dia de retraso sin causa justificada

LA PROPIEDAD debera aportar 15 dias antes del comienzo de las obras la siguiente documentacion (esta
aportacion condicionara el comienzo de las obras): copia del proyecto, copia del Estudio Basico de Seguridad y
Salud, y Fotocopia de la Licencia de Obra.

Si iniciadas las obras éstas hubieren de paralizarse por causas derivadas de la intervencion preceptiva en esta
actuacion de cualquier entidad publica o privada o por estar pendiente la finalizacion de la tramitacion de
_autorizaciones o procedimientos administrativos, el cémputo del plazo de ejecucion se suspendera por el tiempo
minimo imprescindible, sin que dicha paralizacién de las obras suponga incumplimiento alguno por parte del
CONTRATISTA.

7.5 Certificaciones

Se realizaran certificaciones mensuales, contemplando las mediciones de las unidades realmente ejecutadas en

el periodo comprendido entre el inicio de obra y el mes en cuestion, deduciendo las certificaciones anteriores.

Al inicio de la obra, la PROPIEDAD abonara al CONTRATISTA el 20% del total de "PRESUPUESTO DE CONTRATA",
en concepto de acopio y adelanto de materiales, y gastos iniciales derivados, el cual sera descontado en la

certificacion final.

7 6 Revision de Precio

[V

Los Precios ofertados por el CONTRATISTA, a que se hace mencién en el presupuesto, no seran objeto de revision
el tiempo que dure la ejecucion de la obra, objeto de este contrato. Salvo suspension de la ejecucion de la obra

por causa ajenas al contratista.

2.7 Condiciones de Pago

Sera mediante transferencia bancaria al siguiente n° de cuenta ES2500494907262117468459 a 5 dias desde fecha
factura conforme a certificaciones mensuales realizadas sobre la obra ejecutada. De dichas certificaciones y
facturas se enviara copia a la PROPIEDAD y a la Direccion Facultativa.

2.8 Supervisién De Los Trabajos

Las partes convienen que es facultad de la PROPIEDAD la supervisién permanente de la ejecucion del programa

de obra, que realizara a través de su Direccion de Obra.

La supervision tendra por objeto la verificacién por parte de la PROPIEDAD, que los trabajos de construccion y
realizacion de las obras objeto del presente contrato se realicen conforme al proyecto, especificaciones, normas
y control de calidad establecidas por la PROPIEDAD.

Las partes convienen que &s facultad de la PROPIEDAD realizar la inspeccion por el control de calidad de los
materiales que el CONTRATISTA vaya a utilizar en la ejecucion de la obra, por lo tanto, se confiere a la PROPIEDAD
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la facultad de rechazar cualquiera de ellos, si a juicio de la Direccién de Obras, los materiales no cumplen con la

calidad especificada y requerida.
2.9 Recepcion De La Obra

Cuando el CONTRATISTA considere finalizada la obra dara cuenta de ello a la Direccién Facultativa para que lo
compruebe y una vez revisada la misma se realice la recepcién de la misma, extendiéndose el correspondiente

acta.

Si en la revision realizada se observaran deficiencias imputables al CONTRATISTA, se fijara un plazo prudencial
para que sean subsanadas, haciendo constar todo ello en el acta de recepcién provisional, que se elevaré a

definitiva, y asf se reflejara, una vez se compruebe que no exista deficiencia alguna.

3

2.10 Seguridad Y Salud Laboral

En cumplimiento de la Ley 31/95 de Prevencion de Riesgos Laborales, del RD 39/97 de los éervicios de Prevencién,
y mas concretamente, del RD 1627/97 que aprueba las Condiciones minimas de seguridad y salud en las obras
de construccién, el CONTRATISTA esta obligado entre otras a elaborar un Plan de Seguridad y Salud en el trabajo
en el que se analicen, estudien, desarrollen y complementen las previsiones contenidas en el Estudio de Seguridad
y Salud, presentado por la PROPIEDAD y realizado por el autor del proyecto, en cuanto a los riesgos laborales y
las medidas colectivas de prevencién a adoptar en la obra, asi como los equipos de proteccién personal que
debera utilizar todo el personal que emplee el CONTRATISTA en la ejecucidn de los trabajos objeto de este

contrato, en funcidn del sistema de ejecucién de la obra.

Dicho Plan una vez aprobado por el Coordinador de Seguridad y Salud, debera permanecer en la obra, estando
obligado el CONTRATISTA a cumplir con todas y cada una de las medidas en &l desarrolladas, pudiendo ser
modificadas en funcion del proceso de ejecucion de la obra, de la evolucidn de los trabajos y de las posibles
incidencias o modificaciones que puedan surgir a lo largo de la misma, pero siempre con la aprobacién expresa

del mencionado coordinador.

Para su control, estara a disposicion permanente del Coordinador de Seguridad y Salud, pudiendo ser requerido
por la direccién facultativa, las personas con responsabilidad en materia de prevencién de las empresas que
intervengan y por la Inspeccién de trabajo en su caso.

El incumplimiento por parte del CONTRATISTA de las medidas preventivas aprobadas, asi como de cualquier
orden que en dicha materia pueda ser recibida de los responsables de la obra, podra ser motivo de denuncia a
la Inspeccion de Trabajo y la consiguiente paralizacion de las obras, o de cualquier otra medida de caracter legal.

2.11 Pruebas y Ensayos
Los gastos de ensayos, correspondientes, serdn por cuenta del CONTRATISTA en su totalidad.

El laboraterio designado, de mutuo acuerdo entre las partes, efectuaré los ensayos necesarios para el Control de
Calidad de las obras que marca la legislacién vigente, y aquellos otros que proponga la Direccién Facultativa para
contrastar las calidades de los materiales a poner en obra. Los resultados de dichos ensayos seran entregados
simulténeamente a la Direccién Facultativa y a la PROPIEDAD.
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Si como consecuencia de un mal funcionamiento del Laboratorio de Control de Calidad se produjeran retrasos
en la ejecucion de las obras por falta de resultados de ensayos suficientes, el CONTRATISTA informara
inmediatamente a la Direccién Facultativa para que se adopten las medidas oportunas al respecto.

El CONTRATISTA, se considera como patrono y como tal responsable de cuanto se relaciona con la ejecucién de
la obra a que se refiere este contrato y en el precio de contrata se encuentra incluido todo cuanto se contrae a
materiales, transporte, maquinaria, etc,, asi como de todo lo que corresponde al personal que emplea para el
cumplimiento de este contrato, respondiendo ante las autoridades, organismos y tribunales de todas clases, de
la correcta aplicacién y cumplimiento de la legislacién vigente, en materia laboral, fiscal y de todo tipo. El
CONTRATISTA deberé presentar obligatoriamente a la PROPIEDAD toda clase de documentacién necesaria y

suficiente de estar al corriente de pago de sus obligaciones, en cualquier momento que se le solicite.

El CONTRATISTA seré el tinico responsable de cuantos dafios y perjuicios se originen a las personas y a las cosas
por consecuencia de la realizacién de las obras, preparacion del solar, de la caida de objetos y materiales, ya se
produzca dentro o fuera de las mismas; y vendra obligado a formalizar con compafifa de seguros de solvencia
reconocida, una péliza de cuantia suficiente, que cubra todos los dafios y perjuicios que puedan derivarse,
extendiéndose dicha responsabilidad incluso, si existieren, a los accidentes de las personas o las cosas que se
causen por instalaciones auxiliares a los vehiculos, tanto por golpes como por manchas, y asimismo a los dafios

que se originen en los inmuebles colindantes, a sus muebles o a sus ocupantes.
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Si la PROPIEDAD acordase la suspensién temporal, parcial o total de la obra, o se paraliza esta de hecho por actos
u omisiones imputables directamente a la PROPIEDAD, tendra derecho el CONTRATISTA al abono total de los
gastos que la paralizacion le ocasione e inciuso aquellos que le origine la reanudacién de la misma.

2.14 Rescision o Suspension del Contrato
Los derechos y obligaciones dimanantes de este Contrato no podran ser cedidos a terceros por el CONTRATISTA

sin incurrir en causa de resolucién del mismo.
La PROPIEDAD podré rescindir o suspender el contrato, cuando concurran las siguientes causas:

a) Elno comenzar los trabajos contratados dentro del plazo de 30 dias a contar desde la fecha de

la firma de este contrato
b) Si el CONTRATISTA suspende injustificadamente los trabajos y por tiempo superior a 30 dias.

¢) Elretraso en la ejecucién de las obras en més de 3 meses sobre el calendario de ejecucion de

las mismas (adjunto a este contrato).
d) Siel CONTATISTA es declarado en quiebra, suspensién de pagos o disolucion de la sociedad.

e) Si a juicio de la Direccién Facultativa existe mala fe en la ejecucién de los trabajos y clara
desobediencia o no cumplimiento de las 6rdenes de eésta.



f) Sitranscurren mas de 15 dias de haber dado la Direccién Facultativa indicaciones para corregir

las deficiencias observadas, y el CONTRATISTA no haya cumplido lo sefalado.

g) Si el CONTRATISTA no se ajusta a las especificaciones de construccién o normas de calidad
establecidas en el proyecto.

h) Siel CONTRATISTA no finaliza la obra en un plazo de 02 meses.

i) Siel CONTRATISTA abandona la obra.

) Incumplimiento de las obligaciones y responsabilidades reflejadas en este contrato.

k) Incumplimiento de cualquier otra obligacion que por Ley o por disposiciones administrativas
corresponda cumplir al CONTRATISTA.

EI CONTRATISTA podré rescindir el contrato por las siguientes causas:
a) Falta de pago injustificado de 2 certificaciones consecutivas.

b) La paralizacién de las obras por un plazo superior a 3 meses por decisién injustificada de la
propiedad.

La resolucion del contrato por causas imputables al CONTRATISTA implicara la liquidacién de las obras por parte
de la PROPIEDAD, que se obtendra partiendo del importe de la obra ejecutada, medida y valorada segln los
criterios de la Direccién Facultativa. A esta liquidacion se le deduciran las penalizaciones por retrasos en la
ejecucion y todos los gastos que por este motivo se originen, asi como las indemnizaciones por los dafios y
perjuicios a que hubiese lugar.

Para la rescision bastaré con la notificacién fehaciente al CONTRATISTA de la circunstancia. El acuerdo tendra
efecto ejecutivo y le permitira a la PROPIEDAD hacerse cargo inmediatamente de la obra cualquiera que fuesen
los derechos o acciones que invoque el CONTRATISTA, y concertar libremente su construccién con otra empresa.

Decidida la resolucidn del contrato se levantara acta en presencia del CONTRATISTA, reflejandose en ella el estado
dela obray la liquidacion que proceda. De no asistir el CONTRATISTA, el acta se levantara en presencia de Notario
el cual dara traslado de la misma al CONTRATISTA.

La PROPIEDAD se reserva el derecho de resolver el presente Contrato en cualquier momento por causas
justificadas no imputables a la contrata. Dicha resolucion seré sin pérdida de las retenciones y penalizaciones que
la Propiedad pudiese tener de la contrata, y con las compensaciones por parte de la Propiedad por los dafios y
perjuicios que la contrata pudiera efectivamente haber sufrido.

Si el CONTRATISTA no dejase la obra totalmente libre y a disposici6n de la PROPIEDAD en el plazo de 30 dias
naturales a partir de la comunicacién de la resolucién del contrato, la PROPIEDAD podra disponer libremente de
los materiales y maquinaria existente en la obra, sin que tenga derecho a reclamar cantidad alguna por este

concepto.
2.15 Procedimiento De Rescisidn Del Contrato

Si la PROPIEDAD considera que el CONTRATISTA ha incurrido en algunas de las causas de rescision que se
consignan en este contrato, deberé comunicarlo al CONTRATISTA en forma fehaciente, a fin de que este exponga
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al respecto lo que a su derecho convenga, en un plazo de veinte dias habiles a partir de que el CONTRATISTA
haya recibido dicho comunicado.

Si transcurrido el plazo, el CONTRATISTA no manifiesta nada en su defensa o si después de analizar las razones
aducidas por éste, “LA PROPIEDAD" estima que las mismas no son satisfactorias, dictara la resolucion de rescision

del contrato.

2.16 Competencia

Las partes con renuncia a su propio fuero se someten expresamente para cualquier cuestién derivada de la
interpretacién y cumplimiento del presente contrato, a los Juzgados y Tribunales de Ciudad Real.

En cuyos términos los otorgantes dejan formalizado el presente contrato, firmandolo, en prueba de conformidad,
por duplicado y a un solo efecto, en el lugar y fecha en el encabezamiento expresados, que incorpora conformado
el Anexo: "PRESUPUESTO DE CONTRATA".

Fdo. Zacarias Grande Andrade

Efizienta Assessment S.L. B-67990556
Calle Jacinto Benavente, 11, Torrenueva, 13740, Espaiia.

Cuando creas que has alcanzado Iz ments, busca tu verdadero objetivo
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