CONTRATO DE RESTAURACION Ref. 200152

En Barcelona, 05 de diciembre de 2023

REUNIDOS

De una parte, D. Edison Garcia Nicola., con domicilio en la calle Vall del Palau, 10 con DNI -
49240497G

Y de ofra parte D Vanessa Sampedro Gonzdlez, mayor de edad, vecina de Hostalets de Pierola,
con domicilio en la calle Montserrat, nim. 20, provisto con DNI. 46.811.894V.

ACTUAN

D° Vanessa Sampedro Gonzdlez, en nombre, representacion y en su calidad de administradora de
la sociedad mercantil Rehabilitacid i Manteniment de Comunitats, S.L, con domicilio fiscal Calle
Montserrat, 20 d'Hostalets de Pierola, en Barcelona con NIF B65004939.

Y D. Edison Garcia Nicola, que interviene en calidad de representante de la propiedad de la finca
sita en la calle Vall del Palau, 10 provista con NIF:H59124560

Mutuamente se reconocen la capacidad legal necesaria para el otorgamiento del presente
confrato, asi como la respectiva asuncién de las obligaciones que del mismo dimanan, y de su
libre y espontanea voluntad.

MANIFIESTAN

. Que sociedad Rehabilitacié i Manteniment de Comunitats, S.L.U en adelante la empresa
restauradora, tiene por objeto social, entre otros, la realizacidn de las obras de
restauracion, rehabilitacidn y mantenimientos de los elementos comunes de las fincas
plurifamiliares.

. Que la propiedad de la finca sita en la calle Vall del Palau, 10 en adelante la propiedad,
fiene proyectada la realizacion Unica y exclusiva de las obras que quedan detalladas en
el presupuesto que se adjunta como ANEXO 1, motivo por el cual se ha aprobado
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mediante la Junta de Propietarios, encargar la ejecucién de las referidas obras a la
empresa restauradora mencionada anteriormente. Se adjunta como ANEXO 2 acta de la
Junta de Propietarios aceptando el encargo de ejecucion de las obras y el presupuesto
presentado.

En su virtud, ambas partes convienen en otorgar el presente contrato privado de ejecucién de
obras para restaurar la finca objeto de este contrato con arreglo @ los siguientes

PACTOS
PRIMERO. - OBJETO DEL CONTRATO

La comunidad de propietarios encarga a la empresa restauradora, representada por D Vanessa
Sampedro Gonzdlez, que acepta, la ejecucién de las obras de restauracion del edificio
plurifamiliar referido anteriormente, que quedan definidas en el presupuesto que como anexo 1 se
adjunta al presente contrato. Dichas obras se realizardn de conformidad con las especificaciones
y el proyecto de ejecucion de las obras realizado por el técnico. Se ha de hacer constar que la
empresa restauradora ejecutard las obras que consten Unica y exclusivamente descritas en el
mencionado presupuesto.

En el supuesto de que, con motivo de la ejecucion del encargo efectuado por la propiedad, se
dedujera la necesidad de efectuar algin tipo de reparacién no incluida en el presupuesto se
negociard con la propiedad, la inclusién de la partida que corresponda en el presupuesto de
referencia, pero de ningin modo las posibles obras que debieran ejecutarse con motivo de la
deteccién de algun defecto o anomalia se entenderdn incluidas en el presupuesto ya aprobado
por la propiedad.

En todo caso, y si se acepta la realizacién de dichas obras, deberdn ejecutarse al amparo del
dictamen que emita un Técnico competente, que serd aportado por la propiedad y aceptado
expresamente por la empresa restauradorad.

En el presupuesto que se adjunta al presente contrato, no se incluyen los frabajos de los espacios
que fisicamente pertenezcan al interior de la vivienda de ninguno de los diferentes
departamentos que forman parte de la finca, aunque estos integren parte de la fachada como
balcones o galerias cerradas con aluminio.

Serd a cargo de la propiedad la retirada de todas las instalaciones existentes en la fachada y en
los patios que impidan y obstaculicen la realizacién de los frabajos presupuestados (aparatos de
aire acondicionado, cajas de persianas, antenas, rotulos, focos, toldos, tendederos, y ofros
elementos particulares como macetas, jardineras y similares...efc.). También serc obligacion de la
propiedad la retirada de los tendidos eléctricos, de los telefénicos, tuberias o acometidas de gas,
que dificulten el proceso de los trabajos.
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En el caso que la obra a redlizar sea en la fachada posterior y se necesite montaje de andamio, la
enfrada del andamio deberd ser en la zona que Ryme o la direccidn facultativa vea mds factible
y la comunidad deberd dar accesibilidad y permiso.

En el caso de que en el momento de la ejecucién de los trabajos RYME-REHABILITACIO, se
encuentre con elementos particulares no retirado que impidan la realizacién de los trabajos. La
propiedad autoriza y encarga A RYME-REHABILITACIO para que proceda a ejecutar estos frabajos
por administracion, al precio de hora serd de Oficial de 1° a 36 euros/hora y de ayudante a 32
euros/hora y en el caso de fratarse de desmontaje de mdagquinas compresoras de aire
acondicionado a un precio de 500 euros/unidad mds IVA, la propiedad deberd abonar el importe
de los aires a Ryme, que no hard la gestion de cobrar al vecino particularmente. En el caso de
tener que retirar toldo, el precio de desmontaje serian 220 euros mas IVA y el Montaje 240 mds IVA.
En el caso de tener motor se valorard. La propiedad deberd indicar al jefe de obra o responsable
de obra un lugar dentro de la propiedad o finca donde puedan ser depositados estos elementos
particulares durante la obra.

En todo caso, si no se llevara a cabo por parte de la propiedad la retirada de cualquier elemento
que pudiera impedir o dificultar la realizacién de las obras contempladas en el presente contrato,
se ejecutard dicho encargo por personal especializado que deberd ser contratado directamente
por la propiedad, que en todo caso deberd asumir el coste del importe econémico que
corresponda, asi como la asuncién de la responsabilidad de la correcta realizaciéon de dichos
tfrabajos por parte de los profesionales contratados al efecto. La empresa restauradora no se hard
cargo, ni asumira responsabilidad alguna en cuanto a la ejecucién de dichos trabajos

SEGUNDO. - PRECIO

El presupuesto total de las obras segin oferta de la empresa restauradora aceptada por la
propiedad:

Ref.: 200152 asciende a una base de Diecisiete mil ochocientos cincuenta y ocho euros con
setenta y fres céntimos (17.858,73 €) mds una cuota de L.V.A de Mil setecientos ochenta y cinco
euros con ochenta y siete céntimos (1.785,87€), ascendiendo a un total de DIECINUEVE MIL
SEISCIENTOS CUARENTA Y CUATRO EUROS CON SETENTA CENTIMOS (19.644,60¢€)

En el precio confratado se encuentra incluido, ademas del suministro de materiales y mano de
obra necesaria, los medios que lleve aparejada la obra, como son los de traslado de materiales,
seguros sociales que gravan la realizacién de la ejecucidon de la obra confratada y de todo el
personal que actie en las obras objeto de este contrato.

La Direccién facultativa de la obra, controlard que todo el personal contratado esté
debidamente dado de altaen la §.S.

La propiedad suministrard a pie de obra los servicios de agua y luz, siendo el consumo a su cargo.
En el caso de que no la suministre, la colocacién de diferencial y toma de agua para la
realizaciéon de la obra se facturard a cargo de la comunidad 400 euros mds IVA, el consumo
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seguird siendo a cargo de la Comunidad. Asimismo, la propiedad habilitard un espacio concreto
del edificio para el acopio de materiales y herramientas y autorizard a la empresa restauradora, a
la utilizacién del ascensor, si existiera, para la subida y bajada de materiales y operarios, usdndolo
conforme a su normativa.

TERCERO. - INICIO DE LAS OBRAS

La fecha de inicio de las obras serd en enero de 2024 hecho que quedard registrado en el acta
de replanteo e inicio de dichas obras, en la que se hard constar, sila hubiera, cualquier anomalia
existente en el edificio, asi como cualquier impedimento que, en todo caso imposibilitard el
comienzo de los trabajos.

CUARTO. - PLAZO DE EJECUCION

Las obras deberdn quedar necesariamente terminadas en un periodo de dos meses a partir del
inicio de las obras que se entenderd en la fecha de suscripcion del acta de inicio y replanteo de
las obras. No se computard dentro de este plazo el periodo comprendido enfre el 24 de
diciembre y el 6 de enero y del 1 de agosto al 31 de agosto.

El plazo de ejecucién de la obra no sufrird modificacion, no admitiéndose ofros motivos de
prérroga - siempre amparados por la licencia de obras municipal que corresponda-, que los
expresados en las estipulaciones y circunstancias siguientes.

A. Causa de Fuerza Mayor, de acuerdo con la ley.

B. Retrasos en la entrega de datos necesarios para el cumplimiento del encargo sin
interrupcién de los trabajos que sean superiores a diez dias, a partir de la peticion por
escrito.

C. Aumento de las partidas presupuestarias de la obra encargada.

D. Cuando la propiedad carezca de Licencia y permisos administrativos.

E. Huelga en el sector de la construccién, huelgas generales o paralizaciones motivadas por
causas ajenas a la empresa restauradora.

F. Un periodo de lluvias superior a la media de los Ultimos dos anos.

G. Retrasos en las obligaciones de la comunidad que comporten o justifiquen un retraso en
la ejecucion de las obras

Si en un plazo de UN MES natural, a partir de la fecha prevista de inicio de las obras, éstas no se
hubieran comenzado, por causas no imputables a la empresa confratada ésta podrd optar
libremente por rescindir el contrato.

QUINTO. - FORMA DE PAGO

Se realizard un primer pago del 5% a la firma del contrato y aceptaciéon del presupuesto. El
segundo pago se redlizard al inicio de las obras que serd de un 20%. Y el resto serd mediante
certificaciones mensuales, por trabajos ejecutados, que deberdn ser conformados por la
direccion facultativa de obra.
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La direccién facultativa de obra dispondrd de un plazo méximo de 10 dias naturales para
confirmar los trabajos ejecutados. En el caso de que en dicho plazo no se haya obtenido la
cerfificacion favorable de la direccion facultativa, se entenderd que la misma se ha concedido
de forma tdcita.

Transcurrido el plazo indicado en esta cldusula, las certificaciones se realizardn entre el 25 y 30 de
cada mes y deberdn ser conformadas en los 5 dias naturales siguientes, teniéndose que hacer el
pago antes del dia 15 del siguiente mes.

La demora de pago en el periodo establecido dard derecho al RYME-REHABILITACIO, al cobro de
los correspondientes intereses de demora que se calcularan aplicando a la cantidad debida el
tipo legal de inferés de demora vigente en aquel momento publicado en el Boletin Oficial del
Estado, hasta la fecha de pago del mismo.

Asi mismo Ryme podrd optar entre suspender la ejecucién de las obras hasta el cumplimiento de
las obligaciones pendientes o rescindir el contrato. En este supuesto, Ryme tendrd derecho dl
cobro de los danos y perjuicios causados. En el caso que se junten dos facturas de dos
certificaciones consecutivas pendiente de cobro se podrd paralizar la obra.

SEXTO. - CALIDAD DE LOS TRABAJOS

Los trabajos contratados seran ejecutados de acuerdo con las normativas vigentes que sean de
aplicacion a su naturaleza, y expresamente con las Normas tecnoldgicas de la Construccion.

SEPTIMO. - MODIFICACIONES DE LA OBRA

Si La propiedad ordenase la ejecucion de alguna unidad de obra no prevista ni presupuestada
por la empresa restauradora, o la ejecucion de alguna unidad de las ya presupuestadas, pero
con calidades distintas a las previstas, los precios a que se ejecutardn dichos trabajos serdn
estudiados por las partes, atendiendo igualmente a lo previsto en el pacto primero de este
contfrato.

Sin la aprobacién expresa de los mismos por La propiedad, la empresa restauradora no vendrd
obligada a realizarlos.

OCTAVO. -  LICENCIAS Y HONORARIOS

Serdn por cuenta de la propiedad todos los arbitrios que recaigan sobre la obra, licencia de
obra, avales, tasas municipales, ocupacion via publica (andamios y cortes de calle), impuesto de
construccidon. Asi como el Documento de Aceptacidon de Residuos emitido por el gestor
auterizado, fendrd un coste de gestion de 150 euros + IVA. A parte se deberd ingresar en
depdsito una fianza de 150 euros para los residuos, que serd devuelta una vez finalizada la obra.
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Las tasas por ocupacion de via publica en Barcelona asciende a 86.31 cada solicitud. No estd
incluida en presupuesto.

NOVENO. - OBLIGACIONES
REHABILITACIO | MANTENIMENT DE COMUNITATS, S.L. se obliga a:

Formalizar un Seguro de Responsabilidad Civil frente a terceros, durante fodo el periodo de
duracién de la obra, que cubra los riesgos derivados de la misma, desde su inicio.

La propiedad podrd, en cualquier momento, exigir a la empresa restauradora la exhibiciéon de la
pdliza de seguro suscrita para esta obra, asi como los recibos acreditativos de encontrarse al
comiente en el pago de la prima correspondiente.

Actualmente la empresa restauradora dispone de un seguro de garantia y responsabilidad civil
confra terceros de 600.000 euros contratada con Mapfre con nimero de péliza 0962179018138.

Los dafos ocasionados en el edificio objeto de las obras por el normal desarrollo de la actividad
confratada serdn reparados utilizando material de las mismas caracteristicas y calidad, y si ello no
fuera posible, se realizard utiizando el material mdés similar que exista en el mercado en el
momento.
En el supuesto de que se contrate el montaje de andamios, la empresa restauradora no se hard
responsable de cualquier incidencia que éstos puedan ocasionar, ejemplo en el caso que se
produzca algun robo utilizandolos para acceder a la fina.

DECIMO.-  SUBCONTRATOS
La empresa restauradora podré subcontratar los frabajos que estime oportunos.

DECIMOPRIMERO. - PUBLICIDAD

La propiedad autorizard a la empresa restauradora a instalar su propia publicidad en los
andamios de la fachada.

DECIMOSEGUNDO. -  LIMPIEZA

Una vez terminadas las obras, la empresa restauradora procederd a la limpieza de los elementos
del edificio objeto de las obras, siendo a su cargo los gastos que por este motivo se originen.
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DECIMOTERCERO. - RESPONSABILIDAD

La empresa restauradora no serd responsable de los dafios que puedan ocasionarse en el
edificio objeto del presente confrato o que puedan ocasionarse a un tercero por el estado
actual del edificio hasta el dia del otorgamiento del Acta de inicio de las obras en |a finca.

DECIMOCUARTO. - RESOLUCION DE CONTROVERSIAS

En el caso de la existencia de un conflicto derivado de la disconformidad con el cumplimiento
de las condiciones del contrato, una vez agotada la via de acuerdo entre ellas, cualquiera de las
partes podra formular la solicitud de arbitraje ante el organismo correspondiente.

Si el cliente tuviera la condicidn de consumidor, podrd formular su reclamacién relativa al
contrato ante la Junta Arbitral de Consumo de Cataluiia, de conformidad con lo dispuesto en el
Real Decreto 6346/1993, de 3 de mayo, por el que se regula el 8 sistema arbitral de consumo.

Ambas partes se comprometerdn a dar cumplimiento a laudo arbitral.
En cualquier otro supuesto, ambas partes se someten al arbitraje institucional del Tribunal Arbitral.
Técnico de Catalufia de la Fundacién Privada Catalana para Arbitraje Técnico.

En el caso de que el consumidor formulard su peticidon de arbitraje ante la Junta Arbitral de
Consumo de Cataluia y la empresa ante el Tribunal Arbitral Técnico de Cataluia de la
Fundaciéon Privada Catalana para el Arbitraje Técnico, Unicamente prosperard la peticion
formulada en primer lugar, acumuldndose en este procedimiento todas las reclamaciones. En el
caso de gque ambas peticiones fueran simulidneas, primard la peticion formulada ante la Junta
Arbitral de Consumo de Cataluna.

En todo caso, el cliente comunicard al Organismo Gestor del Registro la peticion
de arbitraje a los efectos que este Ultimo pueda verificar, en la forma establecida en
el Reglamento, el cumplimiento de este protocolo.

Y para que asi conste, y en prueba de aceptacion y conformidad, suscriben el presente
documento por duplicado ejemplar, aungue a un sclo efecto, en la ciudad y fecha al principio

indicado.

D? Vanessa Sampedro Gonzdlez, Comunidad de Propietarios
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