CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA

En Torrejon de Ardoz, a 18 de marzo de 2025

REUNIDOS
DE UNA PARTE:

DON JUAN CARLOS IGLESIAS TOME y DONA S!LVIA GUTIERREZ PERALTA mayores de edad,
con D.N.I. 51688513-S y 00839852-F y con domicilio C/ Alhéndiga 12 Bajo 12 en Madrid (Madrid). Como
parte Arvendadora.

DE OTRA PARTE:

] DORA JHAYNMNARA SANTOS MATOS, mayor de edad, con N.LE Y-6185050-Z, con domicilio a
partir de la firma del presente contrato en Torrejon de Ardoz (Madrid), C/ Valle cef Cabriel 36 vivienda 42.
Como parte Arrendataria.

Intervienen todas las partes en su propio nombre y representacion reconociéndose, como asi lo
verifican en este acto, la mutua capacidad legal necesaria para obligarse, contratar y otorgar el presente
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO conforme a la LAU 24 NOVIEMBRE 29/1.894, modificada por la Ley
472013, de 4 de junio, de medidas de flexibilizacion y fomento del mercado del alquiler de viviendas. En
defecio de norma o pacto expreso, se regird por lo previsto en el Cédigo Civil.

EXPONEN

I.-Que DON JUAN CARLOS IGLESIAS TOME y CONHA SILVIA GUTIERREZ PERALTA, son
propietarios de la vivienda sita en Torrejon de Ardoz (Madrid) C/ Valie del Cabriel 36 vivienda 42, garaje
81 y 82, con Ref Catastrai 0266301VK6706N0042XQ

1l-Que DORA JHAYNNARA SANTOS MATOS solicita se le arriende la mencionada vivienda, en las
condiciones y estado que todos declaran conocer y_acepfar. La amendataria destinara la vivienda
amendada Unicamente a vivienda familiar de DONA JHAYNNARA SANTOS MATCS y DON
CRISTOPHER CESAR ALEGRE CABAMILLAS con M.LE Y-8485640-Y tomando posesion de esta en
este acto.

CLAUSULAS

PRIMERA. — DON JUAN CARLCS IGLESIAS TOME y DONA SILVIA GUTIERREZ PERALTA,
como propietarios ceden en amendamiento a DONRA JHAYNNARA SANTOS MAYTOS y DON
CRISTOPHER CESAR ALEGRE CABANILLAS la vivienda descrita en el aparato I. del presente
documento, quien a su vez acepian en calidad de arrendatarios.

SEGUNDA. - El plazo de duracion de este contrato es de UN ANO, Uegado el dia del vencimiento
del contrato, éste se prorrogara por plazos anuales hasta cumplir en total el contrato un maximo de CINCO
ANOS, salvo que el arrendatario manifieste al arrendador con freinta dias de antelacion como minimo a la
fecha de terminacion del contrato o de cualquiera de las prorrogas, su voluntad de no renovario.

A tenor de lo dispuesto en el articulo 11 de la Ley de Amendamientos Urbanos, el arendatario podra
desistir del contrato, una vez que hayan transcurrido al menos seis meses de amrendamienio y siempre que
fo comunique al arrendador con un minimo de treinta dias. Llegado ese caso, el amendatario indemnizara
al amrendador con una canfidad equivalente a una mensualidad de la renta en vigor, prorrateandose los
pesiodos inferiores al afio e indemnizando en proporcion al promateo resultanie.

No procedera la prorroga obligatoria del contrato si, una vez transcurrido el primer afio de duracion de este,
el arrendador comunica al arrendatario que tiene necesidad de la vivienda arrendada para destinarla a




vivienda permanente para si o sus famikares en primer grado de consanguinidad o por adopcion o para su
conyuge en los supuestos de sentencia fime de separacion, divorcio o nulidad matrimonial. La referida
comunicacién deberd realizarse al amendatario al menos con cuafro meses de antelacion a la fecha en la
que la vivienda se vaya a necesitar y el amendatario estara obligado a entregar la finca arrendada en dicho
plazo si las partes no llegan a un acuerdo distinto.

PRORROGA NECESARIA. Alcanzando el quinto afio de confrato, el contrato se promrogard
necesariamente durante TRES ANOS mds, sin ninguna de la parte hubiese nofificado a la otra al menos
con treinta dias de antelacion a aquella fecha su voluntad de no renovario. Al conirato prorrogado le
seguira siendo de aplicacion el régimen establecido en el presente contrato. -

Finalizada la duracién pactada y, en su caso, la de las prormogas legales comrespondientes, el
arrendatario debera abandonar el inmueble, sin necesidad de requerimiento expreso del amendador,
dejandolo en el mismo estado que tenia cuando lo ocupo, con la excepcion del desgaste normal derivado
del uso habitual de la vivienda.

TERCERA. - La amendataria queda obligado, en virtud del Articulo 17 de la Ley de Amendamientos
Urbanos, al pago de la renta que se fila en VEINTIUN MiL CUATROCIENTOS OCHENTA EUROS
(21.480,00-€) anuales, pagaderos por meses adelantados del 1 al 5 de cada mes, a razon de ML
SETECIENTOS NOVENTA EUROS (1.799,00-€) MENSUALES y abonandolos mediante ingreso en
cuenta: ES52 0182 2082 1302 0167 6723. El resguardo de ingreso emitido por la entidad bancaria
acreditara el pago de la renta salvo prueba en contrario.

El impago de la renta de una mensualidad sera causa de resolucién de contrato, siendo de
cuenta del aendatario los gastos que ello origine, incluidos los derechos y honorarios de Procurador y
Abogado, aunque ellos no fuesen preceplivos.

En caso de impago de rentas o de las cantidades pactadas en este contrato y cuyo abono son a
cargo del amendatario, se esfablece que dichos impagos, si se produjeran, devengaran un interés
equivalente al interés legal del dinero incrementado en tres puntos porcentuales.

TERCERA (1). - La avendataria entrega a la amendadora la cantided de DOS MIiL
CUATROCIENTCS CUARENTA Y SEIS EUROS (2.446,00-<). Sirviendo este documenito como fiel carta

de pago y correspondiente a:

- SEISCIENTOS CINCUENTA Y SEIS EUROS (656,00-€), correspondiente desde el 18 al 31 de
marzo de 2025.

. MIL SETECIENTOS NOVENTA EUROS (1.789,00-€), importe igual al de URA MENSUALIDAD

de renta, en concepio de fianza legal arendaticia y garantia, conforme establece el articulo 36.1 de
la LAU.

Durante los cinco primeros aiios de duracion del contrato, la fianza no estara sujeta a actualizacion.
Pero cada vez que el arendamiento se prorogue, el amendador podra exigir que la fianza sea
incrementada, o el arrendatario que disminuya, hasta hacerse igual a una o dos mensualidades de la renta
vigente, segan proceda, al iempo de la promoga.

Dicha cantidad le sera devuelta al término del arriendo, siempre que no haya responsabilidades que
deban hacerse efectivas contra la misma, conforme a la Ley o lo aqui pactado:

- Posibles daiios que se puedan originar en el inmueble

- Mala conservacion de este.

- Para responder de los muebles altos y bajos de cocina.

_ Posibles deudas con los setvicios de luz, teléfono, gas, etc. servicios que estén individualizados
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La fianza punca podra aplicarse como paqe de alguna mensualidad no satisfecha v no devengara
interés a favor del arrendatario.

La ﬁanz:g no exonera de los posibles dafios y perjuicios causados, si estos son mayores que aquella,
quedando obligado el arendatario a indemnizar por cualquier gasto o dao causado que lo supere.

CUARTA: En tanto subsista el contrato, la renta serd revisada anualmente al alza o la baja en
proporcion a la variaciones del indice de Precios al Consumo, que publique el Inslituto Nacional de
Estadistica, tomando como mes de referencia para la primera actualizacién el que corresponda al dltimo
indice que estuviera publicado en la fecha de celebracion del contrato, y en las sucesivas, el que
corresponda al Gitimo aplicado, bastando la nofificacién en el propio recibo con efecto del mes siguiente y
aportando certificacion del mencionado Instituto.

QUINTA, - En este aclo la airendadora enfrega a la aendataria los 2 juegos de llavesy 1 mando de
garaje del mencionado inmueble, el cual se halla en perfecio estado de conservacién y condiciones de
habitabilidad, con todos sus servicios y se comprometen a manieneria y devolverla, al concluir el contrato,
en el mismo estado y responder civilmente de los dafios por abuso o negligencia que pudiera causar en €l
mismo

SEXTA. - Son obligaciones del arrendatario:

1- Pagar la renta que proceda conforme a lo convenido en este contrato, renta que se vera
incrementada con el impuesto si fuera preceptivo en cada momento.

2 . Usar el inmueble exclusivamente para vivienda familiar de los arrendatarios. Este destino no podra
ser alterado sin el consentimiento escrito y expreso de la Arrendadora.

3.- Asumir los gastos por sefvicios con que cuenta la Finca arrendada que se individualicen mediante
aparatos contadores: Luz teléfono, gas, agua, efc...., sin posibilidades de repercusion al arendador. El
amendatario tiene que figurar como el fitular en los contratos de las compafias suministradoras de luz,
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4 .- Los arrendatarios quedan obligados a permitir el acceso a la vivienda en cualquier momento y en
su presencia, al propietario o persona que le represente debidamente documentado, asi como a los
operarios 0 técnicos o de las instalaciones para la realizacion, inspeccién y comprobacién de cualquier
clase de obras o reparaciones que afecten al inmueble.

5.- Extinguido el arriendo por cualquier causa, el amendatario devolvera la posesion del piso en el
mismo estado que se le entrego excepto del uso de esta, con las mejoras que en su caso se hagan y que
quedaran en beneficio de la propiedad, sin indemnizacion alguna.

6.- El amendatario no podra realizar en la vivienda ninguna clase de obras, sin permiso expreso y
escrito del amendador de conformidad con los articulos 21, 22, 23,24, y 26 de la LAU. Las obras
autorizadas quedaran en beneficio de Ia finca, sin derecho a reintegro alguno. Expresamente se pide a la
parte arendataria no hacer taladros en ninguna dependencia.

7.- No le esta pemmitido a los Arrendatarios, tener en la vivienda animal de compaiiia.

8.- Arreglar cualquier averia que pudiera haber en el inmueble a causa de descuidos o malo tratos por
parte de los armendatarios, igualmente se compromete a realizar en la vivienda todas las pequefias
reparaciones que exija el desgaste por el uso de esta.

9.- Queda prohibido realizar agujeros en azulejos de cocina y baiio.

10.- La vivienda se enfrega limpia, obligandose a devolverta en el mismo estado el dia de resolucién
del contrato.

El incumplimienio de cuaiquiera de estas obligaciones, serdn causas de resolucion de
contrato, o a la exigencia de cumplir lo pactado, segin decision uniiateral del arrendador. Ademas, se
considerard incumplimiento todo aquello que el amrendatario haga en contra de lo dispuesto por los
Estatutos o normas de funcionamienio intemo de la Comunidad de Propietarios del edificio en donde se
encuentra la vivienda arrendada.



El asrendatario sera responsable tanto de sus propios acios como de los que cometan los resiantes
ccupantes de [a vivienda, aun siendo estos ccasionales, a efecios de ia posible indemnizacién que por
daiios y perjuicios de estos pueda derivarse tanto a los efectos del péarraio anterior, coimo de una posible
indemnizacién de dafios y perjuicios.

ﬁ SEPTIMA. - Seran de cuenta del amendador los gasios comespondientes a ia Comunidad de
. Propietarios que se giren sobre la vivienda arrendada, asi como la cuota del Impuesto sobre Bienes
(W Inmuebles. Seran de cuenta de la arendaiaria el gastc por consumo, instalacion, reparacion, coniratacion

o ampliacién de los servicios y suministros de agua, luz, gas 'y teiéfono, asi como cualquier ofro suscepiible
de ser individualizado por medio de contador. A tai efecto, el arendatario se compromele a darde altaa su
nombre tales servicios en las respectivas compafiias suministradoras.

El arrendatario se compromete a cumplir lo dispuesto por los Estatutos y normas de funcionamiento
intemo de la Comunidad de Propietarios del edificic en Gonde se encuentra la vivienda arrendada, que
maznifiesta conocer y aceptar.

OCTAVA. - Se apficara el Articulo 8 de la LAU en cuanto a la prohibicion de ceder o subarrendar
total o parcialmente la vivienda, debiendo constar tal faculiad por escriio del amendador.

El amendatario renuncia a! derecho de adquisicion preferente previsio en €l articulo 25 de la Ley
26/1994, de Arrendamientos Urbanos.

En e! supuesio de que el arendador proceda a la enajenacion del inmueble deberd comunicar al
amendatario su intencion de vender fa vivienda con una antelacion minima de treinta dias a la fecha de
formalizacion del contrato de compravenia.

NOVENA, - En caso de incumplimiento, seran de cargo de! amendatario todos los gastos y costas
judiciales y extrajudiciales que origine su incumplimiento, incluso honorarics de Leirado y Procuradores,
aunque la intervencion de éstos no fuere precepiiva.

DECIMA, - A insiancia de cuslquiera de les parles esie conirato podra ser elevado a escritura
piblica e inscrito en el Regisiro de la Propiedad. Los gasios y derechos que se deriven de esta actuacion
seran de cuenta de la parte que solicite la formalizacion, repartiéndose a paries iguales si interesara a
ambas paries.

UNDECIMA, -. Los confratantes con renuncia al fuero ¥ domicilios propios, si los tuviersn y se someten
para ei caso de liigic, ala jurisdiccion de los Juzgados y Tribunales de Toeion de Ardoz.

DUODECIMA. - Para efectos de nolificaciones se dejan refiejas direccion de corec de ambas paries.
* ARRENDADODORA: igleguii@yahoo.es
* ARRENDATARIA: rumirestaurante facturas@gmail.com




DECIMOTERCERA, - CAUSAS DE TERMINACION DEL ARRIENDO. Seran causas de

terminacion del presente contrato de amendamiento de vivienda, ademas de las legalmente
establecidas y de las previstas en este contrato, las que expresamente se mencionan a continuacion:

La falta de pago de una mensualidad, asi como de las cantidades que, segin contrato
corresponda satisfacer a la parie arrendataria.

La falta de pago del importe de la fianza o de su actualizacion.
Cuando la vivienda arrendada no se destine al uso establecido en el objeto este contrato.

El incumplimiento por ambas partes de las obligaciones que se asumen en este conirato, de
acuerdo con lo dispuesto en el articulo 1124 del Cédigo Civil.

La realizacion de dafos causados dolosamente en la vivienda o de obras no consentidas por
la Arrendadora.

Cuando en la vivienda tengan lugar actividades molestas, insalubres, nocivas, peligrosas o
ilicitas.

La cesion o subarriendo de la vivienda.

Las partes acuerdan que todo litigio, discrepancia, cuesiién o reclamacién resuitantes de la ejecucion o
interpretacion del presente contrato, sea resuelta, tal y como marcan LAU 24 NOVIEMBRE 20/1.994, la ley
19/2009, de 23 de noviembre de medidas de fomento y agilizacion procesal del alquiler y de la eficiencia
energética de los edificios (BOE-A-2009-1 8733) y ley 37/2011, de 10 de octubre, de medidas de agilizacion
procesal (BOE-A-2011-15937)

Y leido el presente documento, ambas partes los firman en seiial de conformidad y ratificacién de su
contenido, haciéndolo por duplicado y a un solo efecto.

/._

LOS ARRENDADORES _ LOS ARRENDATARIOS




