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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO PARA USO DE VIVIENDA
REUNIDOS

De una parte, DONA CRISTINA CASTANO CALVO mayor de edad, de nacionalidad
espafiola, con N.L.F. nim.52589732W, cuya fotocopia de este queda incorporado como anexo al
final de este contrato, con domicilio en Vélez Malaga, Urb Mata CL Jara 5, en su propio nombre.
En adelante la parte Arrendadora.

Y de otra, DON FANAR AL-KASS , mayor de edad, de nacionalidad sueca, con Pasaporte. nim.
AA5031511, y cuya fotocopia del mismo queda incorporado como anexo al final de este contrato,
ambos con domicilio en Halmstad (Estocolmo), calle Skolgatan 14, y en la vivienda objeto de
este contrato a partir de la fecha de su entrada en vigor en sus propios nombres y personal derecho
y de forma solidaria. En adelante la parte Arrendataria.

Reconociéndose las partes capacidad suficiente para el otorgamiento del presente contrato de
Arrendamiento.

EXPONEN
-I-
Que DONA CRISTINA CASTANO CALVO en adelante LA PARTE ARRENDADORA, es
propietaria de un piso amueblado situado en AVENIDA DEL PRADO. CONJUNTO ALOHA
GARDENS, PLANTA 2 BLOQUE 14 APARTAMENTO 165 con garaje n°165 situado en la

misma finca.

La vivienda arrendada tiene una superficie util de aprox.: 81,66 m2, con distribucion propia
para habitar.

o Referencia catastral 4618101UF2441N0406KX

e A tenor del RD 235/2013, de 5 de abril, se adjunta como ANEXO al presente contrato,
fotocopia del certificado de eficiencia energética.

II-
Que DON FANAR AL-KASS, en adelante LA PARTE ARRENDATARIA, estan interesados en

arrendar la mencionada vivienda, por lo que ambas partes acuerdan celebrar el presente
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, lo que llevan a efecto con arreglo a las siguientes:
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CLAUSULAS

PRIMERA. - La finca objeto del presente contrato se destinard unica y exclusivamente a
satisfacer la necesidad de vivienda permanente y habitual por parte de la Arrendataria para su
uso propio y su familia, excluyendo la posibilidad de instalar en ella o en parte de ella, comercio,
industria, despacho profesional, oficina, hospedaje, o cualquier otra actividad remunerada o no,
declarada o no, distinta del fin para el cual se arrienda. Sera causa de resolucion contractual la
variacion de dicho fin sin autorizacion escrita de la propiedad.

La parte Arrendataria declara conocer la vivienda en el estado en el que actualmente se
encuentran, estando conforme con el mismo.

La vivienda se entrega amueblada y la cocina equipada con los siguientes electrodomésticos:
lavadora, lavavajillas, horno, frigorifico, microondas.

Asimismo, la parte Arrendataria dispondra de un plazo de 30 dias a partir de la entrada en vigor
del contrato, para comunicar a la parte Arrendadora cualquier incidencia que pudiera existir. A
los efectos de dejar constancia del estado general de la vivienda que se arrienda, se adjunta como
Anexo, la coleccion de fotografias de todas sus estancias.

SEGUNDA .-Legislacion aplicable.-El presente acuerdo tiene la consideracion legal de
arrendamiento para uso de vivienda, rigiéndose con caracter imperativo por lo dispuesto en el
Titulo II de la Ley de Arrendamientos Urbanos Ley 29/1994, de 24 de noviembre, (en adelante
LAU), modificada por la Ley 4/2013, de 4 de junio, de medidas de flexibilizacion y fomento del
mercado del alquiler de viviendas y por el Real Decreto-ley 7/2019, de 1 de marzo, de medidas
urgentes en materia de vivienda y alquiler, y por lo pactado en el presente contrato. En defecto de
norma o pacto expreso, se regira por lo previsto en el Codigo Civil.

TERCERA. - Las partes acuerdan expresamente que la duracion del presente arrendamiento se
pacta por un afio, comenzando su periodo de vigencia a partir del dia 19 de mayo de 2025 y
finalizando el 18 de mayo del 2026. Llegado el dia del vencimiento de dicho plazo, el
arrendamiento se podra prorrogar por plazos anuales hasta un mdximo de cinco afios, o siete afios
si el arrendador fuese persona juridica, salvo que la parte Arrendataria manifieste a la parte
Arrendadora con 30 dias de antelacion como minimo a la fecha de terminacién del plazo o de
cualquiera de las prérrogas, su voluntad de no renovarlo.

A tenor de lo dispuesto en el articulo 11 de la Ley de Arrendamientos Urbanos, el arrendatario
podra desistir del contrato, una vez que hayan transcurrido al menos seis meses del arrendamiento
y siempre que lo comunique al arrendador con un minimo de treinta dias de antelacion. Si el
Arrendatario quisiera dar por finalizado el contrato, transcurridos los seis primeros meses, habra
de indemnizar al Arrendador con una cantidad equivalente a una mensualidad de la renta en vigor
por cada afio de contrato que reste por cumplir, de modo que, los periodos inferiores al afio daran
lugar a la parte proporcional de la indemnizacion.

Alcanzado el quinto afio de duracidn, el contrato se prorrogara obligatoriamente por plazos
anuales hasta un maximo de tres afios mas si ninguna de las partes hubiese notificado a la otra su

voluntad de no renovarlo dentro de los siguientes plazos:

a) Si fuere el arrendador quien manifieste dicha voluntad, debera notificarlo al arrendatario al
menos cuatro meses antes de que finalice la duracién de los primeros cinco afios.

b) Si es el arrendatario quien manifiesta tal voluntad, deberd notificarlo al arrendador al menos
dos meses antes de que finalice la duracion los primeros cinco afios.

Prorrogado el contrato por no haber manifestado ninguna de las partes su voluntad de no
prorrogarlo (o por haber manifestado su voluntad fuera del plazo mencionado), podra el
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arrendatario manifestar al arrendador con un mes de antelacidon a la fecha de terminacion de
cualquiera de las anualidades su voluntad de no renovar el contrato.

No procedera la prérroga obligatoria del contrato en el caso de que, transcurrido el primer
afio de contrato, la parte Arrendadora necesite la vivienda arrendada para su uso como
vivienda permanente para él, o para sus familiares de primer grado de consanguinidad o por
adopcion, o para su conyuge en caso de separacion, divorcio o nulidad matrimonial. La parte
Arrendadora debera comunicar este extremo con al menos dos meses de antelacion a la fecha en
que la vivienda se vaya a necesitar. En este caso, la parte Arrendataria estara obligado a entregar
la vivienda en el plazo convenido sin que ello genere derecho a indemnizacion alguna por parte
de la parte Arrendadora.

CUARTA. - La parte Arrendataria se obliga a respetar y cumplir las normas y cuantas
disposiciones existan o afecten a la Comunidad de Propietarios. También se obliga a la parte
Arrendataria a permitir la entrada a la vivienda a la parte Arrendadora y alos operarios y técnicos
que éste envie en caso necesario o urgente y siempre que se considere oportuno para la realizacion
de obras o reparaciones, con un preaviso razonable y en presencia de la parte Arrendataria.

QUINTA. El precio de este arrendamiento se fija en una renta ANUAL DE VEINTIDOS MIL
OCHOCIENTOS EUROS (22.800.-€), el pago de este arrendamiento se realizara por
mensualidades anticipadas y se fija en una renta MENSUAL DE MIL NOVECIENTOS
EUROS (1.900.-€).

La cantidad que proceda por concepto de renta deberd abonarse dentro de los cinco primeros dias
desde su devengo, esto es, del dia 1 al 5 de cada mes, mediante transferencia a la cuenta corriente
de la parte Arrendadora abierta a su nombre con numero:

IBAN: ES79 2100 1755 2702 0072 1422

El resguardo de ingreso emitido por la entidad bancaria acreditara el pago de la renta salvo
prueba en contrario.

El incumplimiento de cualquier pago dentro del plazo establecido sera causa suficiente para que
la parte Arrendadora puedan instar la resolucion de este contrato, siendo por cuenta y cargo de
la parte Arrendataria todos los gastos y costas para esta causa, con la pertinente accion de
desahucio por falta de pago, e incluso derechos de Procurador y honorarios de Letrado, aunque
su intervencion no fuera preceptiva.

SEXTA. — Las partes contratantes convienen que la renta total que en cada momento se satisfaga
por la parte Arrendataria se incrementara cada afio, incluidos los supuestos de tacita
reconduccién, mediante la aplicacién del Indice Nacional General de Precios al Consumo (IPC)
con el limite del Indice de Referencia de Arrendamientos de Vivienda (IRAV), fijados ambos
por el Instituto Nacional de Estadistica (INE).

La revision se efectuara con efectos desde la fecha en que se cumpla cada afo de vigencia del
contrato o de cada una de sus prorrogas, repercutiéndose la actualizacion en el precio de la renta
al mes siguiente de la publicacion de ambos indicadores -IPC e IRAV- en el INE. En caso de
publicacion de los indices en meses distintos, la repercusion en el precio se realizara al mes
siguiente de la publicacién del ultimo indice emitido.
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La parte Arrendadora debera comunicar de forma telemdtica a la parte Arrendataria la
actualizacion de la renta anual, calculada de acuerdo con lo establecido en el primer parrafo de
esta clausula.

SEPTIMA. - La parte Arrendataria no podra subarrendar ni ceder total o parcialmente el
contrato de arrendamiento a terceras personas, fisicas o juridicas. La trasgresion de esta
prohibicion, de llegar a producirse, supondra un incumplimiento contractual grave y por tanto
serd causa automatica de resolucion del presente contrato y motivo suficiente para iniciar las
acciones legales en este sentido.

Igualmente se compromete y obliga a no realizar ni ejecutar en la misma obra, variacion,
modificacion o instalacion alguna, sin obtener previamente autorizacion expresa y por escrito de
la propiedad. Las obras que, en su caso, se realicen en virtud de autorizacion, quedaran en
beneficio de la finca, sin derecho a reintegro alguno, salvo pacto en contrario.

OCTAVA. - La renta pactada no comprende los consumos de luz, gas, calefaccion, o de los que
en el futuro se pudieran dotar, que origine la vivienda, que seran satisfechos integramente por la
parte Arrendataria, comprometiéndose ésta a cambiar la domiciliacion de los citados suministros
y a abonar los recibos correspondientes a las compafiias suministradoras en su propia cuenta
bancaria desde la fecha de inicio de la entrada a la vivienda arrendada.

La parte arrendataria se compromete a abonar 25€ mensuales a la cuenta bancaria de la parte
arrendadora en concepto de consumos de agua.

Los gastos de internet, la Comunidad de Propietarios, y el Impuesto sobre Bienes Inmuebles
(I.B.L), seran dé cuenta de la parte Arrendadora.

NOVENA. - La parte Arrendataria declara recibir la vivienda en buen estado de habitabilidad y
en funcionamiento todos sus servicios, obligandose a dejar la finca objeto de este contrato en
iguales condiciones, excepto el desgaste 16gico que pueda producirse en el uso normal y correcto
de la vivienda.

La parte Arrendataria no ha tenido ocasion de probar el efectivo funcionamiento de los mismos,
entendiendo que cualquier problema que pueda surgir sera resuelto de buena fe entre las partes,
dentro de los primeros 30 dias de vigencia del contrato.

Queda expresamente prohibido la realizacion de taladros en las zonas de la vivienda que cuentan
con revestimientos de marmol, piedra o azulejo cerdmico, por lo que todos los elementos que
deban colocarse en tales superficies lo seran con pegamentos o similares de facil limpieza.

La parte Arrendadora entrega a la firma del presente contrato como anexo el Certificado de
eficiencia energética correspondiente a la vivienda arrendada, al objeto de dar cumplimiento a lo
dispuesto en el Real Decreto 235/2012, de 5 de abril.

DECIMA. -Seran dé cuenta de la parte Arrendataria el coste de todos los desperfectos
ocasionados por la parte Arrendataria en la vivienda arrendada, excepto los que afecten a la
estructura e instalaciones generales de la vivienda, que seran por cuenta de la parte Arrendadora
siempre que los mismos no se hayan producido por negligencia de la parte Arrendataria.

UNDECIMA. - El uso que se pacta para el inmueble objeto del contrato es Ginicamente el de
vivienda, quedando expresamente prohibido el almacenaje o venta de productos en el mismo. No
podran realizar actividades sujetas al reglamento de actividades molestas insalubres nocivas y
peligrosas, ni actividades profesionales colegiadas o actividades lucrativas de cualquier tipo.
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DUODECIMA. - Al amparo de la libertad de pactos reconocida y conforme a la legislacion
vigente y concretamente en el articulo 25.8 de la LAU segun redaccion dada por la Ley 4/2013,
de 4 de junio, de medidas de flexibilizacion y fomento del mercado del alquiler de viviendas, la
parte Arrendataria renuncia a sus derechos de adquisicion preferente.

DECIMOTERCERA. - La vivienda se alquila amueblada en el momento de la firma del presente
Contrato ambas partes anexaran al Contrato, y sera parte integrante del mismo, como anexo I al
contrato un listado y/o reportaje fotografico de los muebles, enseres, ajuar y demas pertenencias
que se quedan en el inmueble objeto del Contrato y que deberan reponerse integramente a la
finalizacion del mismo por parte de la parte Arrendataria. En ningun caso la parte Arrendataria
podra vender, prestar, arrendar o enajenar los mismos. La pérdida, sustraccion, rotura o
desperfecto de cualquiera de ellos debera ser resarcida o restituida por la parte Arrendataria.

Igualmente, una vez rescindido o finalizado el presente contrato, se examinara por parte de /la
parte Arrendadora, ¢l estado en que se encuentran los bienes y los muebles inventariados, en
anexo, en caso de que los mismos se encontraran en mal estado 6 no estuvieran, la parte
Arrendataria estara obligada a abonar el importe de los mismos.

DECIMOCUARTA. - De conformidad con las condiciones que anteceden, la parte
Arrendataria entrega mediante transferencia bancaria ordinario instantanea al nimero de
cuenta de la parte Arrendadora, la cantidad de MIL NOVECIENTOS EUROS (1.900.-€),
equivalente a una mensualidad de fianza legal, conforme establece el articulo 36.1 de la LAU.
Asimismo, se entrega mediante transferencia bancaria ordinario instantinea al nimero de
cuenta de la parte Arrendadora la cantidad de MIL NOVECIENTOS EUROS (1.900.-€), en
concepto de garantia por los muebles, incluidos en la vivienda, y por el cumplimiento de sus
obligaciones arrendaticias, conforme a lo dispuesto en el articulo 36. 5° de la Ley de
Arrendamientos Urbanos, cantidades que seran devueltas por parte del arrendador, al término del
contrato siempre que no existan responsabilidades y se hayan cumplido todas las condiciones de
este contrato. La existencia de esta garantia no sera motivo para retrasar el pago de las rentas, y
menos aun el pago de las dos ultimas mensualidades de renta.

La parte Arrendataria entrega en este acto, mediante transferencia bancaria ordinaria
instantinea al niumero de cuenta de la parte Arrendadora, la cantidad correspondiente a
SETECIENTOS NOVENTA Y SEIS EUROS CON SETENTA Y SIETE CENTIMOS
(796,77.-€), correspondiente al pago de la renta proporcional del mes de mayo de 2025.

La fianza legal y la garantia por los muebles establecidas seran devueltas por parte del
Arrendador a la parte Arrendataria en un plazo de 1 mes desde la entrega de llaves de la
vivienda, una vez deducidos, si los hubiere, los gastos pendientes de agua, calefaccion, gas, luzy
teléfono/wifi, asi como los ocasionados por posibles responsabilidades en las que pudieran haber
incurrido en la vivienda arrendada o en su defecto a satisfacer el importe de lo que supone
restituirla a su estado original.

La parte Arrendadora depositara la cantidad entregada por parte de la Arrendataria en concepto
de fianza de la cantidad correspondiente a un mes de renta, para su correspondiente depdsito en
la seccion de Fianzas de Arrendamiento del Instituto de la Vivienda correspondiente o en
cualquier oficina de la Red de Oficinas de Vivienda de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

La parte Arrendadora debera aportar el Certificado de eficiencia energética correspondiente a la
vivienda arrendada en un plazo de 30 dias a partir de la firma del presente contrato, al objeto de
dar cumplimiento a lo dispuesto en el Real Decreto 235/2012, de 5 de abril.

A la firma de contrato la parte Arrendataria realizara, en unidad de acto, el ingreso o los
ingresos de las cantidades mencionadas. En caso de que la parte Arrendataria no hiciese
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efectivo los pagos mencionados a tiempo, por cualquier motivo, el presente contrato no surtira
efectos y quedara completamente anulado por incumplimiento de lo pactado.

La posesion de la vivienda y las llaves seran entregadas a la parte Arrendataria, una vez
comprobadas las transferencias de las cantidades mencionadas por parte del Arrendador.

DECIMOQUINTA. - El presente contrato se resolvera por las causas previstas en el articulo 27
de la Ley de Arrendamientos Urbanos y por el incumplimiento de cualquiera de las estipulaciones
en ¢l establecidas.

DECIMOSEXTA. - Las partes, con renuncia a cualquier fuero que pudiera corresponderles se
someten a la Ley Espafiolay a los Juzgados y Tribunales de Marbella objeto del presente contrato
de arrendamiento.

La parte Arrendadora sefiala como domicilio a efecto de notificaciones los resefiados en el
encabezamiento de este contrato y la parte arrendataria la vivienda arrendada.

Sefialan, ademds, como direccion electronica para comunicaciones, de conformidad y con los
efectos previstos por el Articulo 4.6 de la vigente Ley de Arrendamientos Urbanos, las siguientes:

Por parte del Arrendatario:
- Mail: grafiska@reklamhuset.nu// info@reklamhuset.nu
- Numero de teléfono: +46 708130156

Por parte del Arrendador:
- Mail: tinaccc7@gmail.com

- Numero de teléfono: +34 676221795

Leido lo anterior, ambas partes se reconocen capacidad legal suficiente y acuerdan llevar a efecto
el presente Contrato de Arrendamiento, siendo conforme todas y cada una de las estipulaciones y
clausulas de este, y para que conste, firman el presente documento por duplicado a un solo efecto
en Marbella, el 27 de mayo del 2025.

LA PARTE ARRENDADORA LA PARTE ARRENDATARIA

Acuerdo para el uso de firma electrénica

Las partes declaran y aceptan que el presente documento podra ser suscrito por cualquiera de las partes a través de
firma electronica, lo que incluye el uso de la firma escaneada y/o plataformas tecnoldgicas como signaturit. Como
consecuencia de lo anterior, las partes:

(1) entienden que la firma que aqui se acuerda utilizar es apropiada y confiable;

(ii) aceptan que la firma que aqui se acuerda utilizar cumple con una funcion de identificacion de las Partes; y (iii)
aceptan que la firma que aqui se acuerda utilizar, sirve para garantizar el cumplimiento de las obligaciones contenidas
en el presente instrumento.

Listado de Anexos:
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Anexo 1. Documento de identificacion de las Partes.
Anexo 2. Certificado Energético.

Anexo 3. Inventario fotografico

ANEXO I

DOCUMENTACION DE IDENTIDAD DE LAS PARTES

1.-PARTE ARRENDADADORA
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2.- PARTE ARRENDATARIA




ANEXO 11
CERTIFICADO ENERGETICO
EN TRAMITE
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ANEXO III

INVENTARIO FOTOGRAFICO y ESTADO DE LA VIVIENDA ARRENDADA

Las partes contratantes acuerdan que, en la renta estipulada en el presente contrato, se incluya el
siguiente mobiliario, el cual permanecera en el citado inmueble al finalizar el arrendamiento.
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Declara la parte Arrendataria que el mobiliario es suficiente y adecuado para el destino pactado,
y que, de igual modo se encuentra en buen estado de uso, sin necesidad por tanto de reparacion
alguna, inventario que con la firma de las partes contratantes consta en documento aparte, aunque
formando parte integrante del presente contrato como anexo al contrato de arrendamiento.

CONFORME CONFORME

LA PARTE ARRENDADORA LA PARTE ARRENDATARIA
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