
岳雪案

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE 」OCAし(CONDiCIONES GENERA」ESI

En PaIma de MalI○○ca a dia O7 de Ablii de 2025

iDEN¶FICACめN DEしA FINCA OBJETO DEL CONTRATO -Flnca, Iocai sito Ca○○e章e調Arenal n「o. 4 pianta

SS puerto Bl, de Palma de Maiiorca con CP O7elO con roforoncla catast調I 69574O4DD7765HOO78EO aI

cua1 8e aCcede po「 desde patIo Iate調I dol bloque que da hacぬEI ArenaI. Mctrく樽do=o(褐I uNo B

deIlm陥Ido hacIa Ca"ctOlra Aron如por Local C (auIa8 de esc川"a nautlca), londo con locai denomlI調do

Rge鵬y "acla c制e m両脚雌同朋Pa調隔que肌如coII C舶爪O de con伽tw褐y lodo調cto h綿のeI細鴫o

(conlomando un rectinguIo con un trlang山Ito adicional hacia oi ma「 delimItado por oI Iocal C y Resto).

Se anexa pIano dolimitanto. -

El do!蝕no dct aIquiIer doI locaI sera para oflcinas y despachos. No se鴫de uso indu§trlal ru para

actMdades de produ∝臨O en los que haya maquinarla anClada --

REUNiDOS

De uma parte, en COnCePto de ARRENDADORA (PrOPieta「ie), Doha Fiavia c調Ciela NARKEVICIUS, Con NIE

ninero X41734O2Y, y COn domiciIio a efecto de notificaciOneS飢Calie Estade=a 76 CP O8030 Ciudad de

Ba「Ceiona　-

Y de otra parte, ∞mo ARRENDATARIOS (inqui‖nos), Don Risoberto A「geniS ARAUZ, nICa「agtlense COn NIE

Y84晦91 1 3K, mayor de edad, COn tel +34 643O731 3O, ma" para notmcacIOneS a「auZmaXimo99僑ぬmaiしCOm,

y la Se柾ma Ana SANTIAcO AGUIしERA, eSPa寄oia, DNi 43471997」. mayor de edad, COn tel +34 613757002,

ma" para notiflCaCIOneS iuanantonlolfm7⑰amall.com. Amboo A「「endatanos con domicllro a todos Ioo efec(OS

en ca‖e To町enl, 7, 07600 LIucmqlor, Palma de MalIorca, lsias Baiearos y ambos actuando en nombre

P「oPro y 「eCOnOCtendose conぬcapacldad legal y de 「ep「esentaci6n sufi(nente ParaI la efroacla de este

ctorgamiento, de pIena y libre volunlad・ -

Ademds, inteMene COmO aVaiista personal y soIidano Don馴Balla TOURE, senegaIds, COn NIE X75144oO7P,

mayor de edad, COn teI +34 e31299810, ma" para nc面ficacrones BA」LATOURE269@GMAI」COM, ∞n

domicIIIO a todos Ios efectos en calIo Toment, 7, O76OO Llucmajo「, PaIma de Mallorca, islas Baleares Y

actuando en nombre p「opfo y recon∞胎ndose co〇両a capacidad固y de 「epresentacich suficlen置e para fa

eficacla de este oto「gamiento. de plena y Iibre voluntad -

En eI supuesto de que aゆuna deほs partes contratantes camb'e de domicilro a efectos de no細cacIOneS, debefa

comuni儀irselo fehaclen(emente a la otra. Dado que Las partes han pactado un convenlO arbitral, en el caso de

que una deほs partes ln-Cre el p「OCedimlentO a「bitral co=lra la otra' de ac=erdo co両o estlPul息do en el articulo

5 de ia Ley 60俄000 de Arbitrale. acePtan que Clla巾uler ∩Ot面oacめn o ∞mUn畑aCien se corlSideraねreclblda

tanto sl ha sido entregada ai destinatarlO COmO Sl ha sido mtentada su ent「ega en el domic凧o des喝nado en el

∞ntrato En este supuesto, Se ente=defa inlenlada la ent「ega cua=do, al menos, ∞nsten doo av-SOS de

ent「e9a de la emp「esa estatal CorTees y Teleg「afoo SA o de un O「ganiSmO O emP「eSa S…Ilar飢aleuno de

Ies domicIIles deslgnados en el contrato, qUe en el caso del a「「endataro sefa el domic“lO arrendadd y les

domielllOS de notiflCaCtoneS an(es infomlados -

Las partes se 「econocen mutua y 「ecip「ocamente fa capacidad legal necesa旧Para COnt「ata「 y Ob噂a「se, en

vi血d de b cual acue「dan susc「剛el p「esente Cont「ato que tlene la consideracめn ng de amandamiento para

uso distinto del de vivle=da, y que se 「egl略con caracter p「eferente por 10S PaCtoO COntenidos en este Cont「atol

en defecto de dlChos pactos pol『D dispues(O Para a○○endamlentOS del tipo “uso dis血to del de vivienda鴫en La

v鳴ente 」ey de Ar「endamlentOS U「banos (Ley 29/1994, de 24 de novIembre' en ade向rlte LAU〉 y-

SuPleto「iamente, Por las disposieiones del C側鳴o CIVli l

Que la a「「endatana declara conocer e=ocal en el estado en el que acfuaImente se encuentra, y estar COnfome

con eI mlSmO Que p「evie∴lo expuesto, ias partes∴fomalizan el presente CONTRATO DE

ARRENDA肌ENTO DE LOCA」 en base a les slgulenteS一

言§TIPJしACION ES

画面iEi南画Las partes han cont「atado el am∋ndamiento descr岬to en el encabezato, Por el llemPO de C甲CO
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de le p6"za del seguIrO Sefa causa de ro l.enOVaCich. To{toS leSlvaiores que se detallen en el p「esente cOntrato

se 「efieren a inportes netos sin inlPueStOS de aplieacton -

〇一一一‾-‾ -‾‾▲‾’白山uLL即b'co “ P'Ct. ' rtlZ印d. □08軸」 QU州EHrTO8 EURO8 M訂Oき

MENSUAしES (2.5OO,Oce) m縫subida anual de lPC Este a…endo se hatla s巾的ai lmpuesto sobre el Vator

A闘O (I VA ), y en conSeCuenCra, e同nlPOrte tOtal de capa uro de 10S SuCeS'Ves reeibos de a回申er'

devengara oblisatonamente, Seglln ei ‘岬的al apItcable en cada momento y de foma automatitra le cuota

∞「reSPOndiente por dicho inpuesto' que figurara sepa「adam?nte del resto de les conceptos' Sinnendo cada

「ecibo bancano comO facfu「a. -

宝器酷薄羅
por e"nstituto Nacienal de Estadistie場(u organismo analく印que to SuSt時a) para el ∞叩nto naCienal totoil

duranle los doce meses natu「ale3 inmed威emente ante「'OreS a la fecha de cade 「ev-Sめn De tal mo{to' queぬ

「enta actual∽da vendra ∞muStituida por el resu胎do de sumar a la 「enta hasta entonces visente, el resu胎do de

ap-iCa「 el mencIOnado sislema de re鵬i6∩ -

EI do8tlno dol alquilor de一'ocal sera para oficina§ y de§PaChos co「llendo a ca「gp de les arrendatarice ei

∞Ste de los gastos de mapras y adecuacich・ mater治lesI Pe…SOS- iiCenCus- taSas, eto que se PreClseII Para

poder reallZa「 ou uso. La propiedad s6lo aportafa pu血almente a印nes ma(eriales a dctalLar en Anexo

lnventaro de este cont「ato, le propieded ademds por estas meIO「aS descontaねDOS mesos del atquitor baso

(ca○○nCia de -os p「-me'OS 2 meses) y ademds desde el mes TRES aI V刷N¶CUATRO descont訓"a 8uma

de l.OOO,OO de cada mos de alquile「 baso, O Sca quedandO d…ante 2 a的e el p「ecio dei alquilor base

sera de l.即時O能く肌しQ朋Nl帥TOS)帥VeZ de precio nomal de alquIIor base do 2.5OO’Oce (DOS肌



m∝lo, qu。 La renta actualLZada vendfa constrtuida por el 「esu胞d。 de sumar o restar' Segwh p「∞eda' a fa 「en(a

hasta entonces vngente, el 「esu胎do de apllCa「 eI mencronado s'Slema de 「evisidn Este calcuto de no no仙carlo

息amandadora podra 「eaIIZarla el inq画ino (Srendo dado de pd【)li∞ ∞∩∝mlento y hablende porta幅s ∞n

ca胤Ilado「as onllne Para ello) d歓:10 de no p「oceder al pagp en tlemPO y foma podfa consideralme adeudd -

」一一一一一一〇」一|:こ‾一一一」 s帥Ipre quO Lo.rronda{fart' Pl嘉Cba p叩C. que nO C」Dt種n O=ct.」

霊鵠糟霊罵言蕊悪霊課業…悪霊
toma「釦en segundo o「den para irnpuestos y una vez cub'ertOS eStOS Se tOmaran y entendera es para el alqu嶋r

base　一

百百両面Po「 ser ak]Ulle「 come「cial la hanza se estIPuIa en dos meses de a申Ier base o sea ai i印Cro Sefa de

(1 50Ox2) 3.000,Oce (‘res miI e=「OS) y el mes 25 se debera ab6ne「 la drfe「encla a mes ∩Omral de ak]uiier base

sm descuentos para amplra「 fianZiヨen el organlSmO qUe COrresPOnda (en caso de abollar despuds y co「「erle a

la p「opledad sancIO=eS estas Sefan a机m舶S Por el l=qU画no) E= base a esto COn la frma del p「esente conlrato

lcrs …q…I‘nes ENTREGAN SOLAMEN惟y en efectIve fa suma de 2 50ce para que sumandos a la reserva de

50ce sume el mporte de 3 00ce de la fianza Todes 10S demas mportes a abonar sefan 「eaIiZados por

t「ansfe「enc旧bancane a la cuenta deぬa「「endadora EI Ar「endatarlO Se Obl喝a a inc「ementar sucesivamente

el inlperte de dicha fia=Za Seg心n vaya aumentando ia 「enta' y SlemPre en 「e幽n a las melrsualidades que

∞「reSPOndan, a los beies de negocro -

La fianza 「espondeねde 'os posibles danes que se pudieran CauSa「 al mmueble y te「ce「OS・ el mob"lar‘O COn eI

que se ent「ega y de les posibles perluic10S PO「 incumplm‘entO de las dbi句aciOneS COnt「aCtuales En caso que

e=nmueble ro se devolvlere en COndielOneS y en temlnO Se PerdeねIa f-a喝a y Se aPlieara … inte「es por mora

de1 3% dianO, ademas correra por les gas'os de poneho apunto y el t-emPO que ∞niieven les arre均Ies como

meses de a小Iiler. La parte arrendatana se ha∞ d'「ecta y eXClusivamente responSa軸e de cuantos dafros

puedan ocasIOna「Se a terCeraS PerSOnaS O ∞SaS- y Sean COr'SeCUenC-a dlreCfa o ndirecta deI maI uso dei

mlSmO O SuS instalacIOneS, ProCeSO de mqo「as, etC - aS‘ COmO deぬactuacめn de te「ce「as叩sonas que

accedan al面11ueble, eXmlendo de tode 「esponsabllidad a la propledad por dichas causas一

因iii正当豊里重き一心〇回]面iRE璽圏Los pages sefan pagade「os por meses antieipad∞ dentro del O7

如18 de cada mes mediante t「ansfe「encra banca「'a a la cuenta de la arrendadoral Sm neCeSidad de p「evIOa1 18 de cada mes mediante t「ansfe「encra ban料「la a la cuenta de la arrendadoral Sm neCeSidad de p「evIO

requel面ento de pago En caso de no 「eailZar el pago den一「O Clel plazo estpulade, Se eStablece …a PenallZaClch

de lO,O晩por cada dia de 「etraso' en COnC印tO de 「ecIama剛om dei pago del alqu'le「 mas Ios estat)iecidos por

ley Mas costas que f=eran neCeSarfas y gastos de letrados y procuradores de pasarse a indole judrolal Cada

t「lmeStre de cierre fisca。os lnquiiinos debe略n gIra「 a La arrendadora en plazo de lO dias eI ∞mP「Obante de

pagoa Hacenda臆del iRPF -
○○-一一一一' Ei ∞●te mua同el.句=ro de impaop dei alquiLot b atronard a ta on-ilPchla L'

a「rendadora (「epercutie=d。le a 10S inqu冊OS en P「Orrata de cuotas menSuaies) y Cada mes anterlor al

cumplirn'ento de un aho de contrato deber釦facllitar la mlSma doc=mentaCfon facllitada para el anallSIS de

soivencla y a∞PtaCwh dei seguro (3 ummas n6minas' Vida laboral actualIZada y cont「ato de t「abap〉 Ademas'

con la firma del presente contrato lers面qu=lnes y aVai-Stas facII他r- a kヨa「「endadora a frmar en su nonbre

todoo les d∝rumentOS Para el seguro inicial y renovacrones tantO COmO ei documento de p「OteCCidm de datos y

demds necesa「ios para La cont「atacich del seguro y avenguaC伽de soivencie y ct「OO ∩eCeSa「ies d=rante ia

Visencra del contrato y posibles p「Om)gaS -
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31o. _ COMPETENCIA Y JURISDICCI6N: Pal.a la resoIuci6n de 10S P「Oblemas que puedan derIVa「Se

Ia lnterPre書ac'6n y apiicacich del p「esente cont「ato son comPetenCia los 」uZgados y Inb…ales del luga「

nde se 「adi∞ ia finca o bien donde 「adIque Ia prop'edad, 「e…nCiando a cuaIquier ct「O fue「0 -

32O. - REciSTRO DE MOROSOS: 」os ar「e=da-ar-OS SOn COnOCedo「es de que en el supuesto de
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DE ARRENDA調印TO D∈しOCAしDE NE鞠調B。。,。. 。圃N,S 。 。ES.,。H。S

Reforontes a la local slto Carretera Arenai n「o, 4 pIanta SS puerta Bl, de Palma de Ma=orca coれ

CP O7610 con referencla catast「aI 6957404DD7765HOO78EO

PリINo

PしANO DE DEしIMITACION DE SUPERFICIE YしINDES DEL OB」ETO DEしALQUlしER

(SUPERFICIE COしOREADA EN AZUし)

)　¥

_〉-之少
1Fmきyきc1.調的小

「蔭
10



理詰馴馳適
Referentes a la locaI $ito Ca「I.ete「a Arena- nro. 4 pIanta SS puerta Bl ’de Palma de MaIIo「ca con

cp o761 0 con referencia catastraI 69574O4DD7765HOO78EO

Inventario de Ia8 dIle調nte8 Zonas: 3 puer。8 de madera b-anca8' Puerta8 me酬cas va〃ia8 (ai8u舶8 dobles)・ 3

iavamanos COn Pie, 3 1nodoros, Cuadro8 COn 8u8 tdrmlcas y oncendldoe y toma8・ luminaria8 Varia8・ =emo nuevO

de lOOIItro8 a l∞mplaLZal (一00 futuros camb~os ya 8e融pe「 cuenta de ‘○○ inq聞nos deI’iendo devoive' Oi inmuebIe

con uno on corrocto Iuncionamlento), 8 cetantoria8 gri8e8 metanCa8 Con PIIercae OnrOIIabi∞ y 7 o8t紬tos C/u・ 2

muobIo8 mO削co8 COn Pue鵬8 P-e8abI∞ y -od∞ 8u8 OstantO8・ 1 apa調dor horizontal con 2 puerta8 COrroderas’2

aparado「∞ Ver的a一∞ COn Puerta de a叫1 pentho「o de pto de I’rOnC〇・ 1 tw plana, 2 capazo8・ 1 ostantoria marca

indust庇I pIckin9 5OO compuesta POr 3 co-uml‘as dob-e8 y 9 va「'一一a8 de os伽to8 COn 8u8 CO鵬spO=dientos

maderac, 3 1nodo「os nuevO8 a roPonO「 y -avamanos・ Cala8 Con COr「ugado8・ diver8o materlaI aImacenado' 1訓6n

co…eda8, dlver8a8 8…as' Varla8 mO8a8・ 1 m∞a P章e9ab-e larga・ 1 bicicIcta, 1 pala de barro「 , 1 cubo do ba8u調

de mas de lOO仙o8, On Offlce modu-o bajo me8ada de 80 con 2 pue請8i a-acenas de 80 con 2 puertas y o調aIacona

de 6O, P-aca皿cc~`n 3 fogone8・ me8ada madera maciza’bacha de acero ino融abIo, OIc.' 1 mo8a de plng pon9

Ademas l.Out○○ y Ot「O8 Para 8ervlclo de in‘emet prOp-edad de Ia ompre8a 8uminist「adora.

La propledad doja para toma8 de mojoras diforonto -matorlaIes como 8er tarro8 Plntura antioxidant〇・ ConVertidor

oxido, Pa調`utura mejora do fachada co d如n los matoriaIes pa調8u rOaliz靴i6n ol‘t'e OIIos pue鵬de 8eguridad

con $u Cermd岬y lIaves, 3 ventana-e8 dobIe v-drto pa「a mejora on○○o6tica, 8aCO8 de materiaI y go「O. Y para que

roaIIcen a 8u Oflclna Ia vent冊c-6n `o間血deIa lo8 tubo8 de pvc =O pvc noce8arioo

En pr68。mO dela un ca○○o tlPO t「8nSPa-et' 1 calTO ve「de con 「uedas- 1 1ona g教gante COn a「andeias1 2 capaes grandes y

l chlCO


